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CLAUSULA 12
OBJECTO DO PROCEDIMENTO

1 - O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas de cumprimento obrigatdrio
para ambas as partes na sequéncia do procedimento de Hasta Publica que tem por objeto
principal a concessdo do direito de arrendamento de uma fracdo do edificio “Casa dos
Médicos I” situado na Vila de Sdo Pedro de Alva, Freguesia de Sao Pedro de Alva e Sdo

Paio de Mondego, concelho de Penacova, de acordo com a descrigao:

a) Primeiro andar, sétdo e garagem — Fragao B — Espaco habitacional, composto por
trés quartos, trés casas de banho, um espago de arrumos, uma cozinha (mobilada
e equipada), sala de estar e sala de jantar. Com acesso interior entre o andar e o
sotdo. Com aquecimento a gas. Possui garagem e um lugar de estacionamento

exterior proprio.

2 - Constitui encargo do titular do direito de arrendamento, decoracgdo, adaptacdo e

apetrechamento com mobiliario e equipamentos.

3 - Qualquer alteracdo dos materiais existentes no interior devera merecer a aprovagao

prévia da Unido das Freguesias de S&do Pedro de Alva e Sdo Paio de Mondego.

4 - O local sera entregue no estado em que se encontra no momento da abertura do

procedimento.

CLAUSULA 22

VALOR DO PROCEDIMENTO

1 - O valor base do procedimento é:

a) Fragéo B — 400 € (quatrocentos euros) /més, correspondentes a 3,08 € (trés euros e

oito céntimos) m2 / més.

2 - O valor base indicado é o valor minimo da proposta. Em caso do valor proposto ser

inferior a proposta apresentada é excluida.
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CLAUSULA 32
DESTINATARIOS E PROPOSTA

1 - Pode apresentar proposta qualquer particular ou entidade desde que possua a situagao
regularizada relativa a dividas a Seguranca Social e Autoridade Tributaria e nao se
encontrem em divida perante a Unido das Freguesias de Sdo Pedro de Alva e S&o Paio de

Mondego, no tocante a quaisquer taxas, pregos ou rendas.

2 - As propostas dos interessados, em carta fechada, devem dar entrada na secretaria da
Junta da Unido de Freguesias, até ao dia 16 de fevereiro, dentro do horario de

funcionamento, das 9:00 horas as 16:30 horas.
3 — As propostas devem conter, sob pena de exclusao:

a) ldentificagdo dos proponentes através dos dados de identificagdo civil ou
identificagdo de pessoa coletiva (no caso das pessoas coletivas) e morada completa;

b) Identificagdo da fragéo a que apresenta proposta;

c) Declaragdo de néo divida & Seguranga Social (ou, em alternativa autorizagdo para a

sua consulta);
d) Declaragdo de nio divida a Autoridade Tributaria (ou, em alternativa autorizagao para

a sua consulta).

CLAUSULA 42
CRITERIOS DE ADJUDICACAO

1 - Os critérios de adjudicagao sao os seguintes:

1.1 - A adjudicagao do arrendamento da fragéo, sera feita ao concorrente que oferecer o

valor de concessao mais elevado.
1.2 — A licitacéo efetua-se a partir do valor da proposta mais elevada.
1.3 — O valor minimo de cada lanco sera de 10,00€.

1.4 — Considera-se que a licitagéo esta terminada quando o Presidente da Comissao

anunciar por 3 vezes o lango mais elevado e este néo for coberto.
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1.5 — Em caso de frustracéo, por qualquer motivo, da possibilidade de adjudica¢éo a melhor
proposta, nos termos do ponto 1.1, a adjudicacéo sera efetuada a proposta que se seguir

em valor de renda mais elevado.

1.6 — A Unido das Freguesias reserva-se no direito de ndo proceder a adjudicacéo, se
verificar existir conluio entre os concorrentes e/ou prejuizo para a Autarquia ou considerar
que as propostas apresentadas ndo preenchem os requisitos subjacentes ao procedimento,
designadamente por ndo respeitarem o valor base ou faltar algum dos elementos referidos

no ponto 3, da clausula 32.

1.7 — O cumprimento dos critérios de adjudicacdo serdo comprovados e demonstrados

sempre que a Unido das Freguesias o solicitar.

CLAUSULA 52
CONTRATO

1 - O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual.

2 - O contrato de arrendamento sera celebrado no prazo maximo de quinze dias apés a

adjudicacéo.

3 - A néo celebracdo do contrato neste prazo, por facto imputavel ao adjudicatario, fa-lo
incorrer na perda do direito ao arrendamento, operando-se a sua substituicdo nos termos do

numero 1.5 da clausula anterior.

CLAUSULA 62
PRAZO DO ARRENDAMENTO

1 - O arrendamento sera pelo prazo de 5 anos, renovaveis por iguais periodos.

2 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica a aplicagdo das disposi¢bes relativas a

extingdo, resolucado e denuncia.
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CLAUSULA 72
CONTRAPRESTAGAO

1 - O adjudicatario pagara mensalmente a Unido das Freguesias, até ao primeiro dia do més

a que respeitar, o montante correspondente ao valor da renda por si proposto.

2 - O arrendatario pagara, no momento da assinatura do contrato de arrendamento, o valor

correspondente a duas rendas mensais.

3 - O valor proposto sera atualizado anualmente, sendo indexado ao coeficiente de
atualizacéo das rendas dos arrendamentos, de acordo com o regime vigente a data do

pagamento.
4 - O ndo pagamento no prazo estabelecido pode implicar a seguinte sangao:

a) Pagamento de uma indeminizagéo igual a 20% do valor devido em atraso.

5 - Ao valor referido no numero anterior sdo ainda devidos juros de mora de acordo com o

previsto na legislacdo em vigor.

CLAUSULA 82
INICIO DO ARRENDAMENTO

O arrendamento inicia-se na data de celebragéo do contrato de arrendamento.

CLAUSULA 92
DIREITOS E DEVERES DO ARRENDATARIO

1 - A situacao juridica do adjudicatario é a definida no presente Caderno de Encargos e em

todos os documentos que dele fazem parte integrante.

2 - Sempre que lhe seja solicitado, o arrendatario apresentara a Unido das Freguesias, todos

os elementos necessarios a formulagao de juizos de valor sobre as condigées em que esta
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a ser usado o bem dado de arrendamento, bem como para avaliagdo do cumprimento dos

critérios de adjudicacao.
3 - O arrendatario esta ainda obrigado para com a Unido das Freguesias:

a) Cumprir rigorosamente as normas de higiene e seguranga;

b) Manter em perfeito estado de conservagao e funcionamento o imével e respetivos
equipamentos existentes;

c) Constituir-se fiel depositario da fragdo e de todos os bens e equipamentos
propriedade da Unido das Freguesias, ali existentes e que lhe sejam entregues,
dos quais, todavia, sera lavrado um inventario feito em duplicado, devidamente
assinado pelos outorgantes;

d) Dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar
ou a impedir o cumprimento pontual e atempado de qualquer das suas
obrigacdes e possa constituir causa de resolugéo;

e) Dar conhecimento imediato de toda e qualquer situagdo que corresponda a
acontecimentos que alterem substancialmente o normal uso, bem como da
verificacdo de anomalias estruturais ou outras que sejam significativas, para a

boa conservagao do bem dado em arrendamento.

CLAUSULA 102
OBRIGACOES DA UNIAO DAS FREGUESIAS

A disponibilizagdo imediata do espago a concurso, no estado em que se encontra apoés

outorga do respetivo contrato.

CLAUSULA 112

TRANSMISSAO DO DIREITO

1 — Nao é permitido o subarrendamento.

2 — N3o é permitida a permuta entre arrendatarios da fragéo objeto deste procedimento.
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CLAUSULA 122
FINANCIAMENTO

1 - O arrendatario assume na totalidade o financiamento para a aquisi¢édo e instalagéo do

equipamento e apetrechamento necessario ao perfeito uso do bem dado de arrendamento.

2 - A Unido das Freguesias ndo participara no investimento, nem sera avalista de

empréstimos de qualquer natureza.

3 - Nao serdo oponiveis a Unido das Freguesias quaisquer exce¢des ou meios de defesa

que resultem de relagdes contratuais estabelecidas pelo arrendatario com terceiros.

CLAUSULA 132
EXTINCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O contrato extinguir-se-a:
a) Por caducidade, findo o prazo contratual inicial estipulado ou das suas renovagdes;
b) Por acordo entre as partes que podem, a todo o tempo, revogar o contrato, mediante
acordo escrito;
c) Por denuncia, nas condigées legais;
d) Por incumprimento e violagdo de qualquer obrigagdo por parte do adjudicatario,
assumida aquando da apresentagdo da sua proposta, designadamente e de entre

outros, os relacionados com os critérios de adjudicacdo definidos para o

procedimento.

CLAUSULA 142
RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1 - Constituem causas legitimas de resolugdo do direito de ocupacéo a violagdo grave

continuada e ndo sanada ou ndo sanavel das obrigagdes do adjudicatario nomeadamente:

a) Utilizacdo das instalagdes para uso distinto e fora do objeto do presente

procedimento;
b) Transmissdo para terceiros do respetivo direito, nos termos da clausula decima

terceira, sem autorizacdo expressa da Unido de Freguesias;
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c) Desobediéncia reiterada a instru¢cdes legitimas da Unido das Freguesias
relativamente a conservacao das instalagées.

d) Qualquer atividade fraudulenta ou ilicita praticada no interior do bem dado de
arrendamento;

e) Nao pagamento da mensalidade devida a Unido das Freguesias por periodo superior

a 60 dias (2 meses);

2 - Verificando-se um dos casos de incumprimento pelo adjudicatario que nos termos do
numero anterior seja causa de resolugdo do contrato, a Unido de Freguesias notificara o
arrendatario para que, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, seja sanado o incumprimento,

exceto tratando-se de uma violagdo ndo sanavel;

3 - Caso o incumprimento em causa nio seja sanado pelo adjudicatario nos termos previstos
no numero anterior, a Unido das Freguesias podera resolver o Contrato, com efeitos

imediatos, mediante comunicagao escrita enviada ao adjudicatario.

CLAUSULA 152
AUTORIZAGCAO PARA OBRAS

1 — Todas e quaisquer obras de reparagao, alteragdo ou beneficiagdo que o adjudicatario
pretenda efetuar deverdo ser sujeitas a autorizacdo prévia e escrita da Unido das

Freguesias;

2 — O adjudicatario nao podera realizar quaisquer obras ou benfeitorias no local objeto de
arrendamento, sem prévia autorizagao da Unido das Freguesias. Em caso de autorizagao,
todas e quaisquer benfeitorias efetuadas pelo arrendatario, passam a fazer parte do bem
objeto de arrendamento, ndo podendo, findo o contrato, ser pedido, em virtude delas,

qualquer indemnizagao por bem-feitorias ou alegado o direito de retengéao.

CLAUSULA 162
INTERPRETACAO

Os litigios emergentes da atribuigcao do direito a concurso, quando nao dirimidos pelos meios

graciosos, serdo regulados pela legislacao portuguesa e submetidos ao Foro da Comarca
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de Coimbra — Instancia Local de Penacova ou Instancia Central, conforme o valor do

processo -, com renuncia a qualquer outro.

Sao Pedro de Alva, 5 de fevereiro de 2026

O Presidente da Junta de Freguesia

%ime Miguel Cordeiro Brito)
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